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1. Art der baulichen Nutzung Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmweise zuldssigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Betriebe und Anlagen unzuléssig. 2 7
/ WA / Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Mabl der baulichen Nutzung 2 AL
2.1 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO bezieht sich die zeichnerische Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen Anlagen
auf die Geldndeoberflache gem. § 5 Abs. 9 NBauO. .
MaB der baulichen Nutzung
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVvO)
3.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb&uden und — .
iiberdachten Flachen sowie Garagen, Carports und Stellplétze gem. § 12 BauNVO nur auf den {iberbaubaren | —/ ya - /\ 0,25 Grundfidchenzahl
Grundstiicksflichen zulassig. —/ /—/ /— _ A _____ : TH 4 max. Traufhhe in m
‘/ L= FH 12 max. Firsthéhe in m
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 43/"%_./_ \‘/‘
4.1 Zu beseitigendes nicht bzw. gering belastetes Niederschlagswasser ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den ) L4
Grundstiicken liber eine bewachsene und belebte Bodenschicht zu versickern, soweit es nicht in die Fléche fiir \ ‘\ Y Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Nr. 2 des /‘\ i ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)
Ursprungsbebauungsplanes geleitet und dort Giber eine bewachsene und belebte Bodenschicht versickert wird. i |
> N S it ile Baugrenze
: %
\ ;
\/\ WA : ‘
/‘\ 2 ‘-‘/ Verkehrsflachen und ihre Anbindung
/‘\ 0,25 - V4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N ]
. . X |
Hinweise A TH4 [FH 12 \/‘ . .
Y ] Private StraBenverkehrsflache
iy V)
Artenschutz (s. Kap. 7.1 der Planbegriindung) A X i /‘
Die Anforderungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind einzuhalten. Sollte im Zuge der ) !
Bauarbeiten oder im Zuge vorbereitender Mainahmen die Beeintréchtigung von Lebens- oder Fortpflanzungsstétten /\\ Sonstige Planzeichen
geschiitzter Tier- oder Pflanzenarten festgestellt werden, ist ein Baustopp zu verhéngen und das weitere Vorgehen mit . )
der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Diepholz abzustimmen. /! ‘| - 7’ o = .y
) ] ) T~ 7— —/' ’ |:|. Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Archiologische Denkmalpflege (s. Kap. 9 der Planbegriindung) / / ’ h
Bodenfunde sind Sachen oder Spuren, die in der Erde oder im Wasser gefunden werden und bei denen Anlaf3 zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind. Es kann sich z.B. um Tongefa3scherben, Umnen, Steingerate, ] MaBgeblich ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017
Metallgegensténde, Knochen, Gegenstande aus Leder oder Holz oder z.B. um Steinkonzentrationen, —
Holzkohleansammlungen, Aschen, Schlacken, aufféllige Bodenverfarbungen etc., auch geringe Spuren solcher Funde,
handeln.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, daf} diese Funde meldepflichtig sind (§ 14 Abs. 1 Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). Diese
Funde sind unverziiglich der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde beim Landkreis Diepholz (Tel. 05441 976-0)
und dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archéologie (Tel. 0511 925-50) zu melden. l
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und der Unternehmer sowie der Eigentiimer und der Besitzer der
Flache.
Zutagetretende archédologische Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen (§ 14 (2) Nds. Denkmalschutzgesetz), wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Wagenfeld diesen Bebauungsplan Nr. 40 "Zu den

Auewiesen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Wagenfeld, den

Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den

Auewiesen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Wagenfeld, den

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr.

Liegenschaftskarte: Gemarkung Wagenfeld, Flur
MafRstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Bamstorf, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den Auewiesen" wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Delmenhorst, den

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den
Auewiesen" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den Auewiesen" und der Begriindung sowie die

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen haben vom bis geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusiétzlich
tiber www.Wagenfeld.de/Bauleitplanung sowie Giber das Landesportal https://UVP.Niedersachsen.de zugénglich.

Wagenfeld, den

Offentliche Auslegung mit Einschrénkungen

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu

den Auewiesen" und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gem. § 4a
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den Auewiesen" mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. In
diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich (iber www.Wagenfeld.de/
Bauleitplanung sowie iiber das Landesportal https://UVP.Niedersachsen.de zugénglich.

Wagenfeld, den

Satzungsbeschlul

Der Rat der Gemeinde Wagenfeld hat in seiner Sitzung am nach Priifung der Anregungen geméaf
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 40 "Zu den Auewiesen" als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wagenfeld, den

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB fir den Bebauungsplan Nr. 40 "Zu den Auewiesen" ist gemaR § 10 BauGB am im
Amtsblatt des Landkreises Diepholz Nr. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Zu den Auewiesen" ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Wagenfeld, den

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 40 "Zu den Auewiesen" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wagenfeld, den

Ubersichtsplan
-
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2. Anderung

des Bebauungsplanes Wagenfeld Nr. 14
"Zu den Auewiesen”

Planungsstand: Entwurf Datum: 19.3.2019 Mafstab: 1:1.000
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